BERLETI SZERZODES

iizleti célu bérlemény hasznositasara
Biife VIII.

A szerzbdés létrejott egyrészrél a Berek-Viz Szolgaltaté Uzemelteté és Kereskedelmi
Korlatolt Felelosségii Tarsasag (roviditett neve: Berek-Viz Kft. cg. 16-09-009469, székhely:
5309. Berekfiird6, Berek tér 11., képviseli: Hosszu Andras iigyvezetd, bankszamlaszam:
69800126-11037864, addszam: 14023217-2-16), mint bérbeado (a tovabbiakban: Bérbeado),

masrészrol a

Név:

Cég roviditett megnevezése:

Cégjegyzékszam vagy nem cég esetén nyilvantarto szervezet és nyilvantartasi szam:
Székhelye:

Képviseli:

Bankszdmlaszam:

Adodszam vagy természetes személy esetén addazonosito jel:

mint bérlo (a tovabbiakban: Bérlo)

(a tovabbiakban egylittesen: Felek) kozott az alabbi feltételek mellett:
I. El6zmények

1. Felek rogzitik, hogy a Bérbeadé kezelésében all a Berekfiirdé Kozségi Onkormanyzat (5309
Berekfiirdd, Berek tér 15), tulajdonat képezd, 5309 Berekfiirdd, Berek tér 11. szdm alatti
Gyogy- és Strandfiird6 teriiletén, az Uszoda és az Ifjusagi medence kozott talalhato iizlet (
alapteriilete 24 m2 és hozzatartozé kiiltéri arusitasi hely 100 m2.).

Felek a konkrét bérleményt pontosan beazonositottak és egyezden allapitottak meg.

2. Felek rogzitik, hogy a Bérl6 a Bérbeado altal a Berekfiirdéi Gyogy- és Strandfiirdd teriiletén
talalhato nem lakas céljara szolgalo helyiség bérbeadasara 2023. ........................... napjan
kiirt nyilvanos palydzat soran 2023. ........................ napjan elnyerte a helyiség
bérbevételének jogat.

II. A szerzodés targya

1. Bérbeadd bérbe adja, Bérl6 pedig bérbe veszi az l.1. pontban megjelolt helyiséget
(tovabbiakban: bérlemény). Bérl6 a bérleményt biifé iizleti tevékenység végzésére hasznalhatja,
figyelemmel arra is, hogy ezen tevékenység folytatasara rendelkezik miikodési engedéllyel.

2. Felek rogzitik, hogy Bérbead¢ a fiirdd vendégeinek a széleskorii kiszolgalasa érdekében - a
mar korabban kialakultak szerint- az egyes iizletek foprofiljat meghatarozta a ,PALYAZATI
FELHIVAS”-ban. Bérbevevé ajanlataban vallalta a felhivasban megjeldlt féprofil folyamatos
fenntartasat a bérleti jogviszony alatt. Amennyiben ettdl a f6profiltol eltér, abban az esetben ez
a részérdl szerzddésszegésnek mindsiil. (A bérld a profiljat folyamatosan bdvitheti vagy
sziikitheti, de a vallalt foprofilt — ,biifé tevékenység” stb. - a bérleti jogviszony soran
folyamatosan és a vendégek szamara ténylegesen elérhetden fenn kell tartania.)

A Berlo altal vallalt fOprofil: ..o e 7,
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3. Felek rogzitik, hogy a bérleti jogviszony kifejezetten a Bérbeado altal lizemeltetett Gyogy-
¢és Strandfiirdé nyitvatartasi idejéhez igazodik. E korben Felek kifejezetten is rogzitik, hogy a
Bérlo az lizletet a fiirdo teriilete felé torténd arusitassal csak a fiirdd nyitvatartasi idejében
tizemeltetheti, azzal, hogy a flird6 zarasa el6tt legkésébb 15 perccel koteles a biifét bezarni és a
tevékenységét befejezni. Ezen id6pontot kdvetden kiszolgdlast nem végezhet, és a fiirdd
tertiletét a zarasig Bérlonek is el kell hagynia. Ez aldl eseti kivételt - a biifé nyitvatartasa nélkiili
egyeb jelenlétre (pl. miiszaki munkalatok elvégzése, leltarozas, arufeltoltés érdekében) - Bérld
kérhet Bérbeadotol, azonban — a rendészeti feladatok tiszteletben tartasa mellett — csakis az
irasbeli (akar e-mailes) engedély birtokdban maradhat a fiirdd teriiletén a meghatarozott idére.

4. Bérlo tudomasul veszi, hogy Bérbeadonak joga van a flirdé nyitvatartasi lehetdségeit vagy
indokoltsadgat befolyasold koriilmények fennallasa esetén az egyébként nyitvatartasi idonek
szamitd iddtartam alatt is részben vagy egészében bezarni a flirdét. Bérl ezt, mint altala vallalt
kockazatot kifejezetten tudomasul veszi, €és az ingatlan vagy a biifé esetleges bezarasa kapcsan
kartéritésre, dij visszatéritésre, vagy barmely egyéb kompenzaciora nem jogosult.

5. A bérleti jogviszony 2024. ......... -t6l, 20 ....-ig tartd, hatarozott id6tartamra szol.

6. A szerz6dés a birtokbaaddssal hatalyosul, ett]l az idéponttol kezdve a feleket jogositjak,
illetve terhelik azok a jogok, illetve kotelezettségek, melyeket jelen szerzodésben rogzitenek.
Bérld ezen idOponttdl fogva viseli a hasznélattal jar6d terheket és €lvezi a hasznalattal jaro
elényoket. Bérlo a bérleményt ..................... napjan veszi birtokba. Felek a birtokbavételrdl
kiilon jegyzOkonyvet vesznek fel, melyben rogziteni kotelesek a bérlemény allapotat. Szerz6do
felek koziil Bérbeadd a birtokbavétel soran datummal ellatott fényképfelvételeket készit,
amelyeket koteles haladéktalanul Bérld rendelkezésére bocsatani.

7. Bérlo kijelenti, hogy a bérlet targyat a szerzédés megkdtése eldtt kelld kortiltekintéssel és
alapossaggal, részletesen megvizsgalta, és azokat a szerzddés teljesitése, valamint céljai
megvalositdsa vonatkozasdban megfeleldnek és alkalmasnak talélta, tovabba Bérbeado a
bérleménnyel, valamint a bérleti jogviszonnyal dsszefiiggd szlikséges teljes korii tajékoztatast
szamara a birtokba 1épés el6tt megadta.

I11. Bérleti dij, dijfizetés modja, fizetési késedelem

1. A bérleti dij osszege évente .....- Ft + AFA, melyet Bérl6 atutalas utjan, évente két egyenld
részletben fizet meg Bérebado javara. Az els6 részt (mely az éves bérleti dij 50%-a) targyév
marcius 31-ig, a masodik részt pedig (mely az éves bérleti dij tovabb 50%-a) targyév julius 31-
ig koteles & Bérld megfizetni.

2. A bérleti dij 0sszege nem foglalja magaban a koziizemi és egyéb esetleges szolgaltatasok
dijat, igy kiilonosen a villamos energia (aram), a viz-és csatorna szolgaltatas, valamint a
hulladékszallitas dijat.

Ezek a szolgaltatasok - a hulladékszallitas kivételével - tételes elszdmolés alapjan, az almérdk
leolvasésa alapjan torténik. A villamos energia (dram), a viz- és a csatorna szolgaltatas dijai a
mindenkor érvényben 1évo, a Bérbeado altal fizetendd dijak alapjan keriilnek kiszamlazasra
Bérlo felé. A hulladékszallitasi atalany dijat a Berek-Viz Kft. az egyes iizleti célu helyiség
kategéridhoz rendelt, négyzetméter szerint szamitott hulladékszallitdsi atalany alapjan



szdmlazza. Az adott évre vonatkozo hulladékszallitasi atalany dijardl, minden év elején, az adott
évre vonatkozo bérleti dij kozlésével egyidében Bérbeadd Bérldt irasban tajékoztatja.

A koziizemi és egyéb esetleges dijak fizetése - a hulladékszallitasi atalannyal egyiitt - havonta,
a Bérbead¢ altal kibocsajtott szamla alapjan esedékes.

3. Felek rogzitik, hogy amennyiben Bérld a fizetési kotelezettségeinek hataridében nem tesz
eleget, ugy Bérbeado jogosult késedelmi kamat felszamitasara, melynek a mértékét Felek a
késedelemmel érintett naptari félév elsd napjan érvényes jegybanki alapkamat kétszeresében
hatarozzak meg. A fizetési fegyelem eldsegitése érdekében, amennyiben barmely alkalommal
Bérlo fizetési késedelme meghaladja a 35 naptéri napot, az azt kovetd évtdl, amely évben a
feltétel bekovetkezett, Bérbead6 a bérleti dijat automatikusan, minden késedelmes alkalom
miatt 5 %-kal emelni jogosult. Az emelések mértéke (a fentiek szerinti késedelmek miatt)
Osszességében legfeljebb 30%-o0s mértékéig terjedhet.

4. Bérl6 tudomasul veszi, hogy Bérbeado az altalanos forgalmi adordl szol6 2007. évi CXXVII.
Torvény (AFA Tv.) szerint ad6 alany (AFA korbe tartozik), ezért Felek megallapodnak abban,
hogy a bérleti dij az altaldnos forgalmi adé (AFA) mindenkori dsszegével novelten keriil
Bérbeado részérdl Bérlo részére kiszamlazasra.

5. Bérl6é tudomasul veszi, hogy Bérbeado jogosult a bérleti dijat minden év januar 1. napjatol a
Kozponti Statisztikai Hivatal altal kozzétett inflacios ratdval megndvelni, annak kozzétételét
kdvetden, januar 1. napjara visszamenoleg. Bérbeado jogosult a hulladékszallitasi atalany dijat,
a villamos energia (4ram), a viz-€s csatorna szolgaltatas dijat a koziizemi szolgéltatasok dijanak
emelkedésével aranyosan, folyamatosan megnovelni.

6. Felek rogzitik, hogy amennyiben Bérl6 a bérleti dij els6 részletének fizetési kotelezettségét
nem teljesiti vagy azzal késedelembe esik, ugy Bérbeado jogosult a jelen okiratban foglalt bérleti
szerzddéstol elallni, vagy a szerzddést felmondani.

7. Bérlé mar most hozzdjarul ahhoz, hogy a bérleti dij, kdziizemi és esetleges egy¢eb dij, atalany
dij és egyéb hatralék esetén, ha Bérlo a fizetési kotelezettségének nem tesz eleget, akkor
Bérbeadd Bérld jelen szerzddésben szerepld személyes adatait koveteléskezeld cégnek vagy
egyéb torvényes igényérvényesitonek kKiadhatja.

8. Bérlé tudomasul veszi, amennyiben vele szemben bérleti dij, késedelmi kamat vagy a
kovetelés beszedésével kapcsolatos koltség mertil fel, az altala a Bérbeadonak ovadékként
befizetett 0sszeget Bérbeado elébb a koltségekre, majd a kamatokra, ezutan a legrégebbi bérleti
dij, majd az azt kdvetd tovabbi bérleti dij tartozasra szdmolja el.

IV. Felek jogai és kotelezettségei a bérlemény hasznalataval kapcsolatban

1. Bérl6é a bérleményt kizarolag a I1.1. pontban megjelolt tevékenységének végzése céljabol
veszi igénybe, €s kizardlag sajat maga hasznalhatja.

2. Felek rogzitik, hogy a bérleménynek Bérld altali tovabbi hasznalatba adasahoz, valamint jelen
szerzOdésben foglalt tevékenységtdl eltérd célra vald hasznalatahoz, tovabba a helyiség — a
Bérlot kivéve - mas cég, vallalkozas, szervezet székhelyeként v. telephelyeként v. fioktelepeként
torténd bejelentéséhez, barmilyen jogcimen torténd tovabbadasdhoz Bérbeado nem jarul hozza.



3. Bérlo koteles a bérleményt €s a berendezési targyait rendeltetésszertien hasznalni, valamint
sajat koltségén gondoskodni a berendezési targyakban - ideértve az éplilet szerkezeti elemeiben,
vezetékekben, épiilet-felszerelési targyakban -, mind az altala kizarolagosan hasznalt, mind az
altala masokkal kozdsen hasznalt helyiségekben a sajat, vagy a bérlemény hasznalatira vele
egylitt jogositott személyek magatartasa folytan keletkezett hibak kijavitasardl és az okozott kar
megtéritésérol.

4. Bérlo koteles az allagmegovas érdekében a bérleményen beliil felmeriild karbantartasi,
javitasi munkakat sajat koltségén elvégezni. A bérlemény burkolatainak, ajtéinak, ablakainak
¢s a bérlemény berendezéseinek karbantartasaval, illetleg azok potlasaval, cseréjével
kapcsolatos koltségek viselésére Bérlo koteles. Ettdl Felek kiilon megallapodasban eltérhetnek.

5. Bérlé a fiird6 teriiletén a tobbi bérld, valamint Bérbeaddé munkajat, és kiilonosen a
firddvendégek nyugalmat zavard tevékenységet nem folytathat. Bérlé és dolgozoi, iizleti
partnerei sem tanusithatnak olyan magatartast, amely a tobbi bérld, valamint Bérbeado és a
fiirddvendégek nyugalmat vagy munkajat zavarja.

6. Bérlo a bérleményben kizarolag az altala beszerzett, a tevékenységhez sziikséges engedélyek
(pl. miikodési engedély, hasznalati mod valtoztatas (beleértve az energia igényt is) birtokaban
kezdheti meg a tevékenységét. A bérleményben csak a jelen szerzodésben foglalt tevékenység
ellatasdhoz sziikséges gépeket és berendezéseket iizemeltetheti. Az lizemeltetés a sajat
kockazatara, feleldsségére és terhére torténik.

7. Bérl6 tudomasul veszi és elfogadja, hogy tevékenysége megkezdése eldtt a jelen bérleti
szerzOdésben megallapitott helyiség hasznélati moéd megvaltoztatdsdhoz a Bérbeado engedélye
sziikséges.

8. Felek rogzitik, hogy a bérleményben Bérlo érdekkorében dolgozd minden munkavallalo,
alkalmazott, iizletvezetd, megbizott (a tovabbiakban: munkavallalo) a bérleményben, vagy a
flird6 teriiletén taldlhatd vendégtérben végzett munkavégzése idején koteles érvényes
fiirddbelépdvel vagy bérlettel rendelkezni. Bérlet vasarlasa esetén Bérld és az igazolt
munkavallaloi jogosultak a legkedvezdbb ara éves bérlet megvasarlasara. Egyéb esetben a
mindenkor érvényes dijszabés szerint vasarolhatjak meg a sziikséges jegyeket, bérleteket.

9. Bérl6 sajat koltségén koteles gondoskodni:

a) a Dbérlemény, a Dbérleményhez tartoz6 eszkozok, berendezések allaganak
megorzésérol,

b) az épiilet, tovabba a koOzOs hasznalatra szolgald helyiségek és teriiletek
tisztantartasardl (ezen feliil megvilagitasarol, ha ez Bérld tevékenysége miatt valik
sziikségessé),

) a helyiség elotti tér, terasz takaritasarol, sikossagmentesitésérol,

d) az ¢épilet olyan kozponti berendezéseinek karbantartasarol, amelyeket Bérld
kizarélagosan vagy masokkal egyiitt maga is hasznal, illetdleg tart tizemben,

e) a helyiségekhez tartozo tizlethomlokzat, kirakatszekrény, védétetd, ernydszerkezet,
biztonsagi berendezések karbantartisarol,

f) a helyiségben folytatott tevékenység korében felmeriild felujitasrol, potlasrol,
illetéleg cserérdl,

g) miikodésével 6sszefiiggd hatdsagi engedélyek beszerzésérol,

h) a Bérbeado eldzetes hozzajarulasanak beszerzésérél minden hatosagi engedélyhez
kotott épitési, atalakitasi és felujitasi munkak elvégzéséhez,



i) a bérleti szerz6dés megsziinését kovetd 30 napon belill a cégnyilvantartasbol
toroltetni a székhelyként vagy telephelyként vagy fioktelepként bejelentett
bérleményt, €s ezt Bérbeado felé igazolni.

10. Bérl6 a bérleményben csak Bérbeado el6zetes irasbeli engedélye alapjan végezhet barmiféle
atalakitast, beleértve a tevékenységéhez sziikséges sajat koltségén végzendo atalakitasokat is.
Az atalakitasi munkalatokhoz sziikséges hozzajarulasok és hatdsagi engedélyek beszerzése a
Bérlo kotelessége.

11. Bérl6 értéknoveld beruhdzasait jogosult — Bérbeaddval ezekre torténd megegyezés
hianyaban pedig kdoteles - a szerz6dés megsziinésekor a bérlemény allaganak sérelme nélkiil
leszerelni, illetve koteles a leszereléssel okozott allagsérelmet Bérbeadonak megtériteni, az
eredeti allapotot helyredllitani. Bérbeadd a Bérld értékndveld beruhdzéasainak megtéritésére
akkor koteles, ha ahhoz egyrészt a beruhdzas megkezdése el6tt irasban hozzajarult, masrészt
Felek irasban elére megallapodtak a beruhdzas 6sszegérdl, Bérld altali megtéritésrol és annak
mértékérdl. Bérld ilyen cimen bérleti dijba torténd beszamitdsra csak akkor jogosult, ha
Bérbeado ehhez el6z6leg a fentiek szerint irasban hozzajarult.

12. A Bérlé az épiilet homlokzatan 1 m?-nél nagyobb emblémajat, reklamjat Bérbeadé elézetes
hozzajarulasat kovetéen, a Bérbeadd altal engedélyezett helyen és kivitelben helyezheti el.
Bérbead6 a reklam engedélyezését a bérleti dij kiegészitéséhez kotheti. Az elhelyezéshez
szlikséges engedélyeztetési eljaras €s kivitelezési koltség Bérlot terheli.

V. Ovadék, egyéb biztositékok

1. Bérld a helyiség bérbevételével kapcsolatos fizetési kotelezettségek teljesitésének
biztositékaként a jelen bérleti szerz6dés megkotésével egyidejiileg koteles a bruttd éves bérleti
dij 10 szazalékanak megfeleld ovadékot megfizetni Bérbeadd részére, vagy a bérleti
szerzddésben foglalt fizetési kotelezettségek teljesitését ugyanilyen mértékii - a teljes bérleti
id6szakra vonatkozo - bankgaranciaval biztositani. A jelen szerz6désben rogzitett éves bruttd
bérleti dij 6sszegének a 10 %-a az 6vadék, melynek Osszege .............cooeenien. ,- Ft (azaz:
.................................. forint). Felek kijelentik, hogy az 6vadék fogalmaval tisztaban
vannak.

2. Bérbeado az dvadékot a bérleti dij, a kdzlizemi vagy estleges egyéb dij vagy karokozas esetén
a bérleti dijra, a koziizemi dijra és a kartalanitasra vagy a kartéritésre, karmérséklésre, valamint
ezek kamataira és egyéb jarulékos koltségeire szabadon, Bérlé hozzajarulasa nélkiil
felhasznalhatja. Ilyen felhasznalas esetén Bérld koteles az 6vadékot az eredeti Gsszegre - a
Bérbeado irdsos felhivasatol szamitott 8 napon beliil - kiegésziteni. Ennek elmaradasa esetén
Bérbeadd a szerzddéstdl azonnali hatallyal eldllhat vagy a szerz8dést azonnali hatallyal
felmondhatja.

3. A befizetett 0vadék 0sszege nem kamatozik és a bérleti szerz6dés megsziinésekor visszajar a
Bérlének, ha ekkor nincs semmiféle hatraléka, és a bérleményt ujra hasznosithato, a jelen
szerzOdésnek megfeleld allapotban adja vissza birtokba Bérbeadonak.

4. A Bérl6 tulajdonaban allo, a bérleményben levé vagyontargyakra, valamint a tevékenységbol
ered0 karokra Bérld koteles megfeleld szinvonalt és értékallosagn biztositast kotni €s
fenntartani a teljes bérleti idészakban.



V1. A bérleti jogviszony megsziinése, megsziintetése

1. A bérleti jogviszony automatikusan megsziinik a jelen szerzédésben meghatarozott idd
elteltével.

2. A bérleti idOszak alatt Bérlo jogosult a jogviszonyt indokolas nélkiil felmondani barmely
szezon végére (oktober 15.) sz6lo hatéllyal, tigy, hogy a felmondést irdsban koteles kdzolni
Bérbeadoval legalabb harminc napos felmondési hatarid6 betartasaval.

3. Bérbeadd rendkiviili felmondassal megsziintetheti a jogviszonyt, ha Bérld a jelen bérleti
szerzOdésben foglalt kotelezettségeit sulyosan megszegi, igy kiilondsen, de nem kizarolagosan:

a)
b)

d)

9)

h)

i)
)

K)

a bérleményben a sziikséges engedélyek hianyaban kezdi meg a tevékenységet,

a bérleményt nem a jelen szerz6désben meghatarozott célra hasznalja, a meghatarozott
foprofiltol eltér, vagy masnak a bérbead6 hozzajarulasa nélkiil részben vagy egészben
hasznalatra atengedi, vagy arra a bérbeado hozzajarulasahoz kotott barmilyen szerzédést
kot, hozzajarulas nélkiil,

a Bérbeado részére fizetendd bérleti dij, koziizemi vagy esetleges egyéb dij, kartérités,
illetve egyéb fizetési kotelezettség teljesitésével késedelembe esik, és Bérbeado irdsos —
a felmondas kilatasba helyezését is tartalmazo - felhivéasara a fizetési kotelezettségének
a felszolitas kézhezvételét kovetd 8 napon beliil sem tesz eleget,

a bérleti szerz6dés megkotését koveté 10 munkanapon beliil nem koti meg a bérlemény
hasznalatdhoz sziikséges valamennyi szolgaltatasi szerzddést, vagy a szolgaltatd
felhivasaban szerepld hatdridon beliil a szolgaltatdsi szerzddések sziikség szerinti
modositasat, vagy ezek megkdtését az elobbi hataridon beliil a Bérbeado felé a
szerzddések egy masolatanak leadasaval nem igazolja, vagy amennyiben meghitsitja,
ill. akadalyozza az 1j mérdora beszerelését, leolvasasat,

a szolgaltatasi szerzédésekben szerepld, illetve a szolgaltatd altal kiszdmlazott
szolgaltatasi és egyeb dijakat a Bérbeado altali megeldlegezés ellenére a felhivastol
szamitott 8 napon beliil Bérbead6 a részére nem fizeti meg,

a befizetett 6vadéek részbeni vagy egészbeni felhasznélasa esetén azt az eredeti 0sszegre
Bérbeado irasos felhivasatol szamitott 8 napon beliil nem egésziti ki,

a bérleményt vagy berendezési targyait nem rendeltetésszertien hasznalja, az ezekben
altala okozott hibakat Bérbead6 felhivasara, 8 napon beliil nem javitja meg, ill. a kart
nem tériti meg Bérbeadonak,

& Bérbeado felhivasa ellenére nem végzi el az allagmegdvas érdekében a bérleményen
beliil felmertild felyjitasi, karbantartasi, javitdsi munkakat,

a bérleményben a Bérbeado eldzetes engedélye nélkiil végez atalakitast vagy bovitést,
a bérleményt ugy hasznalja, vagy Bérl6, dolgozoi, az iizleti partnerei olyan magatartast
tanusitanak, amely a masik bérlét vagy Bérbeadot a tevékenységében zavarja vagy
veszélyhelyzetet teremt, illetve a fiirddvendégek pihenését zavarja, és ezt a magatartasat
Bérbeado felszolitasat kdvetd 8 napon belill nem sziinteti meg,

a bérlemény lizemeltetését barmelyik évben a fiirdd szezon kezdetétél (marcius 15) 2
honapon beliil nem kezdi meg, vagy a fiirdészezon befejezése (oktober 15.) elott
legalabb 1 honappal mar befejezi, vagy egyaltalan nem, ill. nem rendeltetésszerlien
hasznalja a bérleményt,

nem kot megfeleld fedezetet nytijtd biztositast a Bérleményben levé vagyontargyaira,
valamint a tevékenységébdl eredd karokra, és ezt Bérbeado felhivésa ellenére 8 napon
beliil nem poétolja,



m) az épiilet homlokzatan a Bérbead6 elézetes hozzajarulasa nélkiil helyez el 1 m2-nél
nagyobb emblémat, reklamot, és azt Bérbeadd felszolitasa ellenére, a felszolitasban
meghatarozott idépontig sem tavolitja el vagy nem kot erre vonatkozoéan megallapodast
Bérbeadoval,

n) a székhelyében vagy képviseletében bekovetkezett valtozast a cégbirdsag altali
elrendelésérdl szold végzésének keltét kovetd 15 napon beliil nem jelenti be a
Bérbeadonak,

0) nem engedi be Bérbeadd képvisel6jét, megbizottjat, alkalmazottjat a bérleménybe a
rendeltetésszerti hasznalat ellendrzése, illetve a Bérbeadot terheld felujitdsi munkak
végzése érdekében, ill. ezek végzésében akadalyozza,

p) cs6d- vagy felszamolasi vagy kényszertorlési eljaras ala keriil, vagy végelszamolasat
kezdeményezi a nyilvantartd hatosagnal, szervezetnél,

q) a IV.8. pontban definialt munkavallalokrol kideriil, hogy nem rendelkeznek érvényes
fiird6belépovel vagy bérlettel.

5. A bérleti jogviszony egyebekben a hatalyos jogszabalyok altal szabalyozott esetekben sziinik
meg.

6. Amennyiben Bérlé az azonnali hatalyu felmondasi jogat jelen szerz6dést megszegve
gyakorolja, és Bérl6 nem kivanja a helyzet orvoslasat az eredeti allapot helyreallitasat (a bérleti
jogviszony eredeti allapotba torténd visszadllitdsat), vagy Bérld szerzOdésszegd magatartasa
miatt Bérbead6 az azonnali felmondas jogat szerzodésszeriien gyakorolja, akkor Bérl koteles
Bérbeado javara egy évi bruttd (alap) bérleti dijjal megegyez6 mértékii kotbért fizetni.

7. A bérleti jogviszony barmilyen megsziinése esetén Bérld koteles a bérleti jogviszony utolsd
napjan a bérleményt kiiiritve, tisztan, az atvételkori felszereltséggel Bérbeado képviseldjének
atadni. Felek az atadott (birtokba visszabocsatott) Bérleményrdl allapotfelvételt és helységleltart
tartalmazo jegyzokonyvet vesznek fel. Bérlo hozzajarul ahhoz, hogy amennyiben a bérleti
jogviszony megsziinését kovetd 8 napon beliil ingdsagitol kiiiritve nem hagyja el a bérleményt,
akkor Bérbeadd jogosultta valik arra, hogy a helyiséget felnyissa, az ingdsagokat Bérld
koltségére és karveszélyviselési terhe mellett elszallitsa vagy elszallittassa, és a bérleményt
birtokba vegye. Bérbeadd a bérleményben 1évd ingdsdgokon térvényes zalogjogot szerez a
Bérlé meg nem fizetett tartozasai és jarulékai erejéig.

8. Ha a bérlemény a bérleti jogviszony révén Bérlé székhelyeként vagy telephelyeként vagy
fioktelepeként a cégbirdsdgon vagy egyéb nyilvantartasban bejelentésre keriilt, a bérleti
jogviszony megsziinését kovetd 8 napon beliil Bérld koteles azt toroltetni és Bérbeado felé a
torlést igazolni.

9. Bérl6 a bérleti jogviszony barmely okbol torténd megsziinése esetén csere helyiségre vagy
egyéb bérbeaddi helytdlldsra nem tarthat igényt, leszdmitva természetesen az Ovadék
visszaadasat, ha annak feltételei maradéktalanul fennallnak. Kértalanitasra vagy kartéritésre
abban az esetben tarthat igényt, ha a bérleti jogviszony — részérdl torténd — felmondéséara a
Bérbead6 szerzddésszegése miatt kertilt sor.

10. Bérl6 koteles a Bérbeado altal megszabott tartalommal a jelen szerzédésben foglalt (bérleti
dij-, jarulék és kotbér fizetési, kikoltdzesi és egyéb, jelen szerzddésben vallalt) kotelezettségeire
kozjegyzoi okiratba foglalt egyoldalu kotelezettségvallald nyilatkozatot tenni €s a kozjegyzoi
okirat hiteles kiadmanyat harom eredeti példanyban — legkésobb a szerzddés alairasat kovetd 20



napon beliil — Bérbeado részére atadni. A kozjegyzoi okirat elkészitésének koltségei Bérlot
terhelik.

VII. Vegyes és zaro rendelkezések

1. Felek kijelentik, hogy Magyarorszagon bejegyzett vagy iizletszerii gazdalkodasra egyéb
modon feljogositott jogalanyok {ligyletkotési képességilk a jelen szerz6dés megkotése
vonatkozasaban nem korlatozott. A Felek képviseletében eljard személyek kijelentik, hogy a
bérleti szerzOdés alairasara jogosultak, az alairasra a lent jelolt mddon (6nalléan vagy
egylittesen), érvényes ¢és hatalyos felhatalmazassal rendelkeznek. E kijelentésiikért, valamint a
bérleti szerzodésben leirt adatok helyességéért sajat személyiikkel biintet6jogi €s polgari jogi
felelosséget vallalnak.

3. Az értesitéseket Feleknek a szerz6désben rogzitett székhelyére (vagy egyéb, egymas részére
irasban bejelentett levelezési cimére) lehet érvényesen kézbesiteni kézbesitdvel vagy postan.
Felek rogzitik, amennyiben Bérlé a székhelyében vagy levelezési cimében bekovetkezett
valtozast Bérbeadonak nem jelenti be, és emiatt a kézbesités sikertelen, gy Bérbeadoé altal az
utolsé ismert cimre kiildott leveleket a Bérlo altal kézhezvettnek kell tekinteni.

4. Felek megallapodnak abban, hogy a postai uton megkiildott kiilldeményt mar az elsé
kézbesités megkisérlésének napjan kézbesitettnek Kkell tekinteni, ha a cimzett az atvételt
megtagadja. Ha a kézbesités azért volt eredménytelen, mert a cimzett az iratot nem vette at (az
,hem kereste”, ,,elkolt6zott” vagy ,,ismeretlen helyre koltozott” vagy hasonlo jelzéssel érkezett
vissza), akkor az iratot a mar az els6 postai kézbesités megkisérlésének napjat kovet6 5. (6t6dik)
napon kézbesitettnek kell tekinteni.

5. Bérl6 a tudomasra jutastol szamitott 8 napon beliil koteles bejelenteni Bérbeadonak, ha vele
szemben felszamoldsi vagy csédeljaras indult, vagy a végelszdmolasat kezdeményezi a
nyilvantarto hatésagnal, szervezetnél.

6. Felek az esetleges jogvitajukat elsddlegesen peren kiviili megallapodassal kisérlik meg
rendezni. Arra az esetre, ha ez nem vezet eredményre, a bérlemény helye szerint illetékes
birdsag kizarolagos illetékességét kotik ki.

7. Felek kijelentik, hogy elfogadjak azt, hogy ellenkezé bérldi bizonyitasig a bérleti
jogviszonybdl mindenkor fennalld bérleti dij, kozm dij és egyéb tartozas mértékét a Bérbeado
szamlai, nyilvantartdsai, konyvei igazoljak, amelynek elfogadéasara - ellentétes eredményii
bizonyitasig - Felek jelen szerz6dés alairasaval kotelezettséget vallalnak.

8. A Dbérleti szerzédést a Felek elolvasas utan, mint akaratukkal mindenben megegyezot,
jovahagyolag irtak ala.

Kelt: Berekfurdo, 2023. .................



Berek-Viz Kft.

Bérbeado Bérlo
képv: Hosszu Andras képv: .o
ligyvezetd

El6ttiink, mint tanuk el6tt (két tana sajatkez( aldirdsa, valamint sajat keziileg, olvashatdéan
leirt neve, lakcime):



